KUMBAG UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI DEGISiKLiGi

e  PLAN iLE BELLI KULLANIMLARA TAHSIS EDILDIGI iSARET EDILEN ALANLAR, BU AMAC DISINDA
KULLANILAMAZLAR.

e  “YOL-OTOPARK VE YESIL ALANLAR” ILE 3194 SAYILI YASASININ 18.MADDESINDE TARIF EDILEN
DIGER ALANLAR, KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

e KONUT ALANLARI VE KONUT GELISME ALANLARI YAPILASMA KOSULLARI;

O

BITiSIK NiZAM YAPILASMAYA TAHSISLi ALANLARDA; ONAYLI iMAR PLANINA UYGUN
OLARAK YAPILACAK iFRAZLARDA ELDE EDILEBILECEK EN KUCUK PARSEL ALANI
YUzOLCUMU 150 M? OLMASI KOSULU iLE, PARSELDE YAPILACAK YAPININ KONUMU
DA GOZETILEREK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

ANCAK RESMi OLARAK OLUSMUS VE UZERINDE BIDEN FAZLA YAPI MEVCUT
PARSELLERDE BU ASGARI METRAJ HUKUMSUZ OLUP, BU GiBi MEVCUT PARSELLER,
CEPHELERI 5.00 METREDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA I(FRAZ EDILEBILIRLER.
(02.11.2012/35 K. BMK)

AYRIK NiZAM YAPILASMAYA TAHSISLI ALANLARDA; ONAYLI IMAR PLANINA UYGUN
OLARAK YAPILACAK I[FRAZLARDA ELDE EDILECEK EN KUCUK PARSEL ALANI
YUzZOLCUMU 300 M2 OLMASI KOSULU ISLE, PARSELDE YAPILACAK YAPININ KONUMU
DA GOZETILEREK DUZENLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

KONUT KULLANIMINA TAHSISLi ALANLARDA;

ZEMIN KATTA, PERAKENDE TICARET (BAKKAL-KASAP-MANAV VB.) iLE, BOLGEDE
YASAYN NUFUSUN GUNLUK iHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK; ( TAMIRHANE-
DEPO- iSYERI- EGLENCE VE DINLENCE YERLERi VB) YER ALABILIR. ANCAK BU TUR
KULLANIMLAR, ZEMIN KAT HARICINDEKI KATLARDA YER ALAMAZ.

UYGULAMA iMAR PLANI’NA ESAS OLAN HALIHAZIR HARITA ALIM TARIHINDE MEVCUT
OLUP DA, BU HARITADA GORUNEN BINALARDA; 3194 SAYILI YASA VE
YONETMELIKLERI iLE TARIF EDILEN MESKUN ALAN YAPILASMA KOSULLARI ARANMAZ.
ANCAK; BU BINALARDA, iLGILi YASADA BELIRTILEN KAKS DEGERi DISINDAKI iMALAT,
RUHSATA BAGLANAMAZ VE KACAK INSAAT OLARAK YORUMLANIR.

BAGIMSIZ CATI KATI YAPILAMAZ. CATI EGIMi %33 DEN FAZLA OLAMAZ. SACAK
GENISLIGI BiTiSiK NiZAM YAPILARDA 50 CM Yi, AYRIK VE BLOK NiZAM YAPILARDA 1.00
M Yi GECEMEZ. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

EGIMDEN KAZANILAN KAT EMSALE DAHILDIR VE BiIRDEN FAZLA BODRUM KATI iSKAN
EDILEMEZ. SUBASMAN KOTU KALDIRIM YUKSEKLIGI DAHIL +1.20 METREYi GECEMEZ.
(06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

ACIK VE KAPALI CIKMALARDA MAKSIMUM DERINLIK 1,50 M. DIR. (06.02.2024/46
SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)



o YAPI CEPHELERINDEKI ACIK CIKMALAR BINA YUZEYINE 1,50M. DEN DAHA FAZLA

GOMULEMEZ. MiIMARI NEDENLERLE AYDINLIK AMAGLI YIRTIKLAR HARICINDE 1,50M.

DEN DAHA FAZLA GOMULU ACIK CIKMALARIN ASAN KISIMLARI EMSALE VE TABAN

ALANINA DAHIL EDILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUME SAHIP YAPILARDA BU MADDE

HUKUMLERI UYGULANMAZ. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

o  KALDIRILMISTIR. (02.09.2025/256 SBMK-12.11.2025/1370 TBBMK)

o KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
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KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
PLAN SINIRI ICINDE BULUNAN RESMi/KAMU KURUM ALANLARINDA (UNIVERSITE, EGITIM
TESIiSi, SPOR TESISI, SAGLIK TESiSi, KULTUR TESiSi, SOSYOKULTUREL TESISLER, PAZAR VE
BELEDIYE HIZMET ALANLARI VB. DAHIL) iIMAR PLANINDA BELIRTILMEMISSE, CEKME
MESAFESININ ICINDE KALMAK KAYDIYLA TAKS SINIRLAMASI BULUNMAYIP KAT SAYISI;
YAPILACAK TESISIN OZELLIKLERI, SEHRIN UZUN VADELI iHTiYACI VE ALANIN BULUNDUGU
LOKASYONUN DURUMU DIKKATE ALINARAK BODRUM KATLARI HARIC 7 KATI ASMAMAK
(YENCOK=7 KAT) KAYDI ILE iLGiLi BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. (07.07.2020/196 SBMK-
09.09.2020/888 TBBMK)
TOPLUMSAL YASAMI KOLAYLASTIRMAK VE DESTEKLEMEK AMACIYLA YAYA VE TASIT AKISINI
ENGELLEMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR VE TEKNiK GEREKLILIGE UYGUN MALZEMELERDEN
YAPILMASI KOSULUYLA BELEDIYENIN TASARRUFU ALTINDA BULUNUP DA iMAR PLANINDA
YOL, MEYDAN, PARK VE YESIL ALAN KULLANIMINDA KALAN SAHALARDA: TOPLU TASIMA
DURAKLARI, COP KUTULARI, ISARET LEVHALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, BAYRAK VE
ELEKTRIK DIREKLERI, TELEFON KULUBELERI, ILAN VE REKLAM PANOLARI, OTURMA BIRIMLERI,
POSTA KUTULARI, PERGOLA VE ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESME, BEBEK BAKIM UNITESI, 6
M?Yi GECMEYEN GUVENLIK VE KONTROL UNITESI, TUVALET, PARA CEKME MAKINASI,
MESCIT, BUFE, KiOSK, 15M?Yi VE YUKSEKLIGi 4,5 METREYi GECMEYEN TAKSi DURAGI BiNASI,
20 M?Yi GECMEYEN VE YUKSEKLIGi 4,5 METREYi ASMAYAN MUHTARLIK BiNASI YAPIMINA iZiN
VERILEBILIR.

YUKARIDA SAYILAN YAPILAR KENT MOBILYASI NITELIGINDE OLUP FENNI
MESULIYETININ INSA EDEN TARAFINDAN USTLENILMiS OLUNMASI KAYDIYLA YAPI RUHSATINA
TABI DEGILDIR. ANCAK SAYILAN YAPI VE BINALARDAN; TELEFON KULUBELERI, iLAN VE REKLAM
PANOLARI, ARKATLAR, SU ELEMANLARI, CESMELER, BEBEK BAKIM UNITELERI, GUVENLIK VE
KONTROL NOKTALARI, TUVALETLER, PARA CEKME MAKINALARI VE MUHTARLIK BIiNALARI
YAPILMAK ISTENEN YERE GORE, BELEDIYELERIN ULASIM, EMLAK iSTIMLAK, PARK VE BAHCELER
VE FEN ISLERI BIRIMLERININ UYGUN GORUSU VE KENT ESTETIK KOMIiSYONU VEYA KURULU
KARARIYLA YAPILABILIR.

SOz KONUSU YAPILARDAN TAKSI DURAGI BINALARINA, BUFELERE VE PARKLARA
YAPILACAK YAPILARA, YAPILACAGI YERE GORE ADI GECEN iLGiLi BELEDIYE MUDURLUKLERININ
OLUMLU GORUSUNUN YANI SIRA BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA iZIN VERILEBILIR.

BU MADDENIN UYGULANMASINDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA PLANLI
ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN iLGiLi MADDELERI ESAS ALINIR.(12.08.2020/784 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (14.07.2021/1337 TBBMK)



-BELEDIYE CADDESININ, HANCER CICEGi SOKAGI VE SAHIL CADDESININ ARASINDA KALAN
KUMBAG LIMANININ ONU,

-BELEDIYE CADDESININ, MOR ERGUVAN SOKAGININ KESISTIGI YERDEN BASLAYARAK
ASYAPORT LIMANI GiDi$ YONUNDE KIZILCAM SOKAK, SAIR NAMIK KEMAL CADDESI VE INONU
CADDESININ KESISTIKLERI YERE KADAR YOLUN SAG TARAFI, AYNI CADDENIN GELIS YONUNDE
ISE YOLUN SAG TARAFINDA YOL KENARI PARKLANMA YAPILABILIR. (11.11.2020/1186 TBBMK)
FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER TEVHID EDILEBILIR. ANCAK TEVHID SONRASI
YAPILASMA ADA iCERISINDEKI MEVCUT DURUMA GORE iLGiLi MUDURLUKGE BELIRLENIR.
(03.01.2023/26 SBMK-12.04.2023/567 TBMMK)

PLANDA BITiSIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP PARSELLERDE ON BAHCE MESAFESI
MEVCUT OLMAYIP ARKA BAHCE MESAFESI 3 M.YE KADAR DUSEBILIR. BINA DERINLIGININ 10
M’DEN AZ OLDUGU DURUMLARDA ON VE YAN BAHGE MESAFELERINI PLANDA BELIRTILDIGi
SEKILDE KORUYARAK, ARKA BAHCE MESAFESINi 2 M’YE KADAR iNDIRMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.(01.12.2020/398 SBMK-09.12.2020/1329 TBBMK)

PARK ALANLARINI, BELDENIN IiHTIYACLARINA UYGUN OLARAK, “COCUK BAHCESI-
REKREASYON ALANI — VOLEYBOL, BASKETBOL ALANI” GiBi HOBi ALANLARI KULLANIMLARINA
TAHSIS ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

REKREASYON ALANINA TAHSISLI TASKINA MARUZ DERE YATAKLARININ; DERE ISLAHINDAN
SONRA, BU TUR ALANLAR; BELEDIYE TARAFINDAN YENIDEN TAHSIS DEGISIKLIGINi iCEREN
PLANLAMAYA TABI TUTULABILIR.

BAYINDIRLIK BAKANLIGININ 11 SUBAT 2002 TARIH VE 1135 SAYILI GENELGESINE GORE;
YAPILASMA ASAMASINDA, STATIK PROJELERINE ESAS OLAN PARAMETRELERIN VE
ONLEMLERIN BELIRLENMESI AMACIYLA; PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUTLERININ, 18.08.2005
GUN VE 847 SAYILI “BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI YAPI iSLERi MUDURLUGU GENELGESI”
NE GORE YAPILMASI ZORUNLUDUR.

UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YAPILASMA HAKKINA SAHIP OLAN ‘ONLEMLI ALANLAR’DA
UYGULANACAK ZEMINLE ILGILI IYILESTIRME YONTEM VE TEKNIKLERININ, PARSEL BAZINDAKi
UYGULAMALAR ONCESINDE PROJELENDIRILMESI iCIN KAZI ISLERINE GECILMEDEN ONCE
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUDUN YAPTIRILMASI, SEV STABILITESI HESAPLARI, KAZI SEV
DUYARLILIGI SAGLAYACAK KAZI SISTEMi VE iKSA TEKNIKLERININ BELIRLENMESi GEREKIR. BU
NEDENLE: BAHSE KONU ONLEMLI ALANLARDA, TEMEL VE ZEMIN ETUDU RAPORUNA EK
OLARAK ‘GEOTEKNIK ETUT RAPORU’NUN DUZENLENMESININ ZORUNLU OLUP ADI GECEN
GEOTEKNIK RAPORDA BELIRTILECEK VE ZEMIN VE YAPIDA UYGULANMASI GEREKEN TEKNIK
ONLEM VE YONTEMLERI ICEREN PROJENIN, ADI GECEN GEOTEKNIK ETUTLE BIRLIKTE iLGILI
BELEDIYESI’'NE SUNULMASINDAN SONRA KENT GENELINDEKI ONLEMLI ALANLARDA KALAN VE
UYGULAMA iMAR PLANLARINDA YAPILASMA HAKKINA SAHIP OLAN PARSELLERE YAPI RUHSATI
VERILEBILIR. AKSI HALDE BU PARSELLER iCIN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ. (06.02.2024/46
SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
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KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)



KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

BU PLAN KAPSAMINDA:

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

OTOPARK YONETMELIGI

SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

GAVYRISIHHT MUESSESELER YONETMELIGi

KARAYOLU KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
KIYI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI

TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI

TURIZM YATIRIM VE iSLETMELERI NITELIKLERI YONETMELIGI

BINARLARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGI

SIGINAK YONETMELIGi GECERLIDIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
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KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
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KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

KOY iCi MEVKIINDE YER ALAN BITISIK NiZAM YAPILASMA ALANINA TAHSISLIi YAPI
ADALARINDA; CEPHESI 4.00 METRE ILE 6.00 METRE ARASINDA OLAN MEVCUT PARSELLERDE
TEVHIT SARTI ARANMAYACAKTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

KALDIRILMISTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

MULKIYETI OZEL SEKTORE VE SAHISLARA AiT OLAN, JEOLOJIK NEDENLE YAPI YASAGI
BULUNMAYAN, “AGACLANDIRILARAK ALAN” A TAHSIS EDILMIS OLAN TASINMAZLARDA;
“ISKAN DISI ALANLARDAKI YAPILANMA KOSULLARI” UYGULANACAKTIR.

PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, YURURLUKTEKI iIMAR KANUNU VE “3030 SAYILI
KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER “PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI”
HUKUMLERI ILE; 1:100000 OLCEKLi ERGENE HAVZASI CEVRE DUZENI iIMAR PLANFNIN iLGiLi
HUKUMLERI UYGULANACAKTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)



PLANIN ONAY TARiHi OLAN 07.12.2007 TARIHINDEN ONCE GORDUGU iIMAR UYGULAMASI iLE
GEREKLI TERKINLERI YAPILARAK ARSA VASFI KAZANMIS VE iIMAR PARSELI HALINE GELMIS
PARSELLER NET IMAR PARSELI OLARAK KABUL EDILIR. ADI GECEN TASINMAZLARIN BU PLANA
GORE YAPILMASI GEREKEN KAMUYA TERK ISLEMLERININ GERGEKLESTIRILMESI VE YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI KAYDIYLA TABAN ALANI, iNSAAT ALANI VE EMSAL
HESAPLARI BELIRTILEN NET iIMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILIR.

YAPILARDA RENK CATI KAPLAMASI VE BINA BIiRiM OLCULERINDE, YORESEL MIMARI
KARAKTERISTIKLERINE UYULACAKTIR. IMAR ADASINDA AYNI YOLDAN CEPHE ALAN PARSEL
SAYISININ EN AZ %50’SINDE MEVZUATA VE MERI PLANA UYGUN YAPILASMA TESEKKUL ETMIS
ISE, YENI YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI AYNI YOLDAN CEPHE ALAN, MEVZUATA VE MERI
PLANA UYGUN RUHSATLI YAPI YUKSEKLIGINI ASAMAZ(03.12.2019/271 SBMK VE
08.01.20202/87 TBBMK ).

PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP OLUP 12 M’DEN DAHA AZ CEPHEYE
SAHIP OLAN PARSELLER ILE BU PARSELLERIN KOMSULUGUNDAKi PARSELLER PLAN
NOTLARINDAKI MiNiIMUM BiNA CEPHE VE DERINLIK SARTLARINA UYULMASI KAYDIYLA BLOK-
iKiz NiZAM VEYA BLOK-UCUZ NiZAM OLARAK DEGERLENDIRILIR.

PLANDA BITiSIK NiZAM YAPILASMALARDA PARSEL CEPHESI 6 M VE DAHA FAZLA PARSEL
DERINLIGI 8 M VE DAHA FAZLA OLAN ARSALARA MUSTAKIL YAPILASMA iZNi VERILEBILIR.
BITISIGINDE YAPILASMIS BIiR BINA, YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUP DA TEK KALAN
PARSELLERDE VE PLANDA BITiSIK NiZAM TEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP TICARETE
VEYA KUCUK SANAYi ALANINA TAHSISLI TASINMAZLARDA MINIMUM PARSEL CEPHE VE
DERINLIK SARTI ARANMAZ.

PLANDA AYRIK VE BLOK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIP PARSELLERDE MiNIMUM CEKME
MESAFELERINE UYULMASI SARTIYLA 6 M CEPHEYE VE 5 M DERINLIGE SAHiIP MUSTAKIL
BINALAR YAPILABILIR. BITiSIGINDE YAPILASMIS BiR BINA YOL VEYA KAMUSAL ALAN BULUNUP
DA TEK KALAN PARSELLERD VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI (DONATI ALANLARI iLE TEK KATLI
YAPILASMA NiZAMINA SAHiP TICARET VEYA KUCUK SANAYi ALANINA TAHSISLI
TASINMAZLARDA CEKME MESAFELERINE UYULMASI KAYDIYLA MiNIMUM BINA DERINLIK VE
CEPHE SARTI ARANMAZ(03.10.2018/271 SBMK VE 17.12.2018/1356 TBBMK).

ASANSOR KUYU BOSLUGU VE KABIN OLCULERI:

UYGULAMA ALANLARI KUYU BOSLUGU OLCUSU KABIN OLCUSU

TABAN ALANI 120 M2 USTU |, o0\ v 1 oo m 1.10 M X 1.40 M(1.54 M2)
KONUTLARDA

TABAN ALANI 120 M2 ALTI |, o0\ v 1 20 1.00 M X 1.25 M(1.25 M2)
KONUT VE TICARET

ALANLARI

TABAN ALANI 120 M2 USTU |, (v 5 50 m 1.35 M X 1.40 M(1.89 M2)
TICARET ALANLARI

(03.09.2019/269 SBMK VE 13.11.2019/1021 TBBMK)

(04.02.2020/64 SBMK VE 11.03.2020/331 TBBMK) KALDIRILMISTIR. (03.01.2023/19 SBMK—
08.03.2023/400 TBBMK)



KALDIRILMISTIR. (07.01.2025/44 SBMK — 12.03.2025/349 TBBMK)
KALDIRILMISTIR. (02.09.2025/256 SBMK-12.11.2025/1370 TBBMK)

ORTAK ALAN NITELIGINDEKi BINA GIRiS VE KAT HOLLERi %30 HESABINA DAHIL EDILMEK
KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

BINA CEPHE HATTI iCERISINDE KALAN VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %15 i ASMAYAN
GOMME BALKONLAR %30 HESABINA DAHiL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.

CATI KATLARINDA SON KATLA BAGLANTILI DUBLEKS OZELLIKLi BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT
GEZILEBILIR TERAS CATILAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.
(05.01.2021/10 SBMK-14.04.2021/771 TBBMK)

PLANDA AYRIK NiZAM YAPILASMA SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA, PLANDA BELIRTILEN
KAT ADEDINDEN DAHA AZ KATLI VE PLANDA BELIRTILEN BiNA YUKSEKLIGINDEN DAHA AZ BiNA
YUKSEKLIGINDE BINALAR YAPILABILIR. PLANDA BITiSiK, BLOK VE BLOK-iKiZ NiZAM YAPILASMA
SARTLARINA SAHIP TASINMAZLARDA, STATIK PROJELERININ PLANDA BELIRTILEN KAT
YUKSEKLIGINE GORE HAZIRLANMASI VE YAPI MALIKLERI TARAFINDAN EKSIK YAPILAN KATIN
BITiSIGINDEKI YAPI VEYA YAPILARA AT KATLARIN SU VE ISl iZOLASYONUNUN YAPILMASI SARTI
ILE PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN 1 KAT EKSIK VE PLANDA BELIRTILEN YAPI
YUKSEKLIGINDEN 3,00 METRE DAHA AZ YUKSEKLIKTE BINALAR YAPILABILIR. (01.06.2021/164
SBMK-14.07.2021/1318 TBBMK)

PLANDA TICARET FONKSIYONUNA SAHIP PARSELLER TiCARET+KONUT(TICK) KARMA
FONKSIYONLU OLARAK DEGERLENDIRILECEK OLUP, BU PARSELLERIN iSKAN EDILEN ZEMIN VE
BODRUM KATLARI HARICINDEKi KISIMLARINDA KONUT KULLANIMINA YER VERILEBILIR. BU
PARSELLERIN ZEMIN VE BODRUM KATLARININ TiCARET FONKSIYONUNDA OLMASI
ZORUNLUDUR. ((05.10.2021/237 SBMK 10.11.2021/1880 TBBMK)

IMAR PLANINDA BELEDIYE HiZMET ALANI, SOSYAL TESIS ALANI, KULTUREL TESIiS ALANI VE
SPOR TESIS ALANI OLARAK BELIRTILEN SAHALARDA SOSYAL, KULTUREL, EGITIM VE SPORTIF
AMACLI YAPILARA, DEPOLARA VE TICARI HIiZMET BIRIMLERINE YER VERILEBILIR.
(03.01.2023/60 SBMK— 08.03.2023/399 TBBMK)

IMAR ADALARINDA YOL HATTINDA MEVCUT TESEKKUL VAR iSE ON BAHCE MESAFELERINDE
ISTIKAMETE GORE CEKME MESAFELERININ BELIRLENMESINDE iDARESI YETKILIDIR.
(05.09.2023/309 SBMK--11.10.2023/1440 TBBMK)

6 MART 2007 TARIHINDE RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ONCESI YAPI RUHSATI ALAN
TUM YAPILARDA iSiM DEGISIKLIGI, ILAVE KAT, TADILAT VB. TUM YAPI RUHSATI iSLEMLERINDE
2018 YILI TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI 15.BOLUMDE YER ALAN KRITERLERE GORE
YAPI PERFORMANS ANALIiZi HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR.



BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGI; BINALARIN YOL TARAFINDAKI CEPHE HATLARININ
ONUNDE, KALDIRIM UST KOTUNDAN ITIBAREN 1.10 METREYi GECEMEZ. AYRICA UZERLERINE
YUKSEKLIKLERI 1.00 METREYi ASMAYAN PARMAKLIK YAPILABILIR. (05.09.2023/310 SBMK--
11.10.2023/1444 TBBMK)

ALTERNATIF YAKIT TUKETIMIi VE ISI TEKNOLOJISI KULLANIMINA iMKAN VERMEK AMACIYLA
BODRUM KATTA, BODRUM YOKSA ZEMIN KATTA MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
ISl MERKEZi TESIS EDILEBILECEK ALAN OLUSTURULMASI KAYDIYLA CATI KATINDA GAZ
KULLANIMINA YONELIK, iC TESISAT YONETMELIGI HUKUMLERINE VE iLGiLi MEVZUATINA
AYKIRILIK ICERMEMEK KOSULUYLA ISI MERKEZi YAPILABILIR. (06.02.2024/46 SBMK
08.05.2024/649 TBBMK)

PLANDA (T) LEJANTI ILE TANIMLANAN TERCiHLi KULLANIM ALANLARINDA, TURIZM
ALANLARINDA VE TICARET ALANLARINDA ‘TURiZM YATIRIM VE iSLETMELERI NITELIKLERI
YONETMELIGI'NDE  BELIRTILEN OZELLIKLERE UYGUN TURiZM TESiS YAPILANMASI
DURUMUNDA, PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERI iCINDE KALMAK KAYDIYLA,
MAKSIMUM TAKS DEGERI= 0,40 SARTI ARANMAKSIZIN TASINMAZIN MEVCUT EMSAL VE/VEYA
KAKS DEGERi %50 ARTTIRILIR. TURiZM TESISININ YAPILACAGI NET iMAR PARSELININ
BUYUKLUGUNUN 5000M2’Yi GECMESI HALINDE, H=SERBESTTIR VE BELEDIYE MECLISININ
ONAYLAYACAG!I MIMARI AVAN PROJESINE VE GEREKTIGINDE PLAN DEGISIKLIGINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. (06.02.2024/46 SBMK 08.05.2024/649 TBBMK)

RISKLI YAPILARDA KENTSEL DONUSUM PLAN NOTU (13.12.2023/1753 TBBMK)

RISKLI YAPILARDA KENTSEL DONUSUM PLAN NOTU (13.12.2023/1753 TBBMK)
A-2 YAPILASMA KOSULUNA SAHIP iIMAR ADALARINDA YAPILAN YAPILARIN KADEMELI TEMEL
UYGULAMASI iLE DEPREME KARSI DAYANIKLILIGININ AZALTILMAMASI AMACIYLA BODRUM
KATLARDA TOPRAK VE PLASTIK DOLGU YAPILABILIR. AYRICA BODRUM KATLARDA BULUNAN
TEKNIK HACIMLERIN ASGARi ALANLARI EN FAZLA 4 KATINA KADAR ARTIRILABILIR VE %30
HESABINA DAHIL EDILMEZ. (03.12.2024/424 SBMK 11.12.2024/1444 TBBMK)

PLANDA HEM KITLE NiZAM; HEM DE AYRIK VEYA BLOK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA
SAHIP YAPI ADALARINDA, PAFTASINDA KITLE CiziMi OLARAK GOSTERILMIS PARSELLERDE
AYRIK VE BLOK NiZAMDA GEGCERLI TAKS VE EMSAL DEGERLERI ESAS ALINMAKSIZIN; KITLE
SEKLINE BAGLI KALMAK KAYDIYLA EMSAL VE TAKS DEGERLERI iLE YAPILASMA DUZENI ESAS
ALINIR. (06.05.2025/158 SBMK — 10.09.2025/1133 TBBMK)

PAZAR ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA PAZAR YERi KULLANIMINA ENGEL
OLMAYACAK SEKILDE BODRUM VE NORMAL KATLAR iLE BAHCE ALANLARINDA OTOPARK
ALANLARI YER ALABILIR. BU OTOPARK ALANLARI OTOPARK YONETMELIGi KAPSAMINDA TiCARI
OTOPARK, BOLGE OTOPARKI VEYA GENEL OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR.
(01.07.2025/229 SBMK 08.10.2025/1232 TBBMK



[¢ “MUSTAKIL KONUTLAR VE DUBLEKS MESKENLERE ~AIT, RUHSAT EKi ONAYLI MIMART

PROJESINDE GEZILEBILIR TERAS CATI OLARAK BELIRTILMIS ALANLAR; 20 METREKAREYi
ASMAYACAK VE YUKSEKLIGI 2.40 METREYi GECMEYECEK SEKILDE ACILIR/KAPANIR/KATLANIR
VE SOKULEBILIR SISTEMLER iLE KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN SEFFAF CAM OLMASI
ESASTIR.

ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN GEZILEBILIR TERAS CATILARDA iSE MERDIVEN EVINE
BITISIK, TOPLAM CATI ALANININ %20’SINi GECMEYEN VE EN FAZLA 3.00 METRE
YUKSEKLIGINDE YATAY VE DUSEY YUZEYLERI ACILIR/KAPANIR/KATLANIR VE SOKULEBILIR
OZELLIKLERDE KAPALI MEKAN OLUSTURULABILIR. KAPALI MEKAN YOL CEPHELERINDE CATI
SINIRLARINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

TICARI_YAPILARIN GEZILEBILIR TERAS CATI ALANLARINDA iSE MERDIVEN EVINE BITISIK,
TOPLAM CATI ALANININ %20’SiNi GECMEYEN VE EN FAZLA 3.00 METRE YUKSEKLIGINDE YATAY
VE DUSEY YUZEYLERiI ACILIR/KAPANIR/KATLANIR VE SOKULEBILIR OZELLIKLERDE KAPALI
MEKAN OLUSTURULABILIR. KAPALI MEKAN YOL CEPHELERINDE CATI SINIRLARINA 3.00
METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

BU UYGULAMALAR iCIN GEREKLI OLAN izZIN; PARSEL MALIKLERININ BESTE DORDUNUN
MUVAFAKATI OLDUGUNU BILDIREN KAT MALIKLERI KURUL KARARI’'NIN NOTER ONAYLI SURETI
VE YAPILACAK OLAN iMALATIN BiNA ANA TASIYICI SISTEMINi ETKILEMEDIGINE DAIR STATIK
RAPOR ILE BIRLIKTE PROJE VE EKi BELGELERIN KENT ESTETIK KOMISYONUNA SUNULMASI VE
KOMISYONUN UYGUN GORUSU HALINDE BELEDIYE ENCUMENININ KARARI iLE VERILIR.

KONUT YAPILARINDA; PARSEL SINIRLARINA YAN VE ARKA BAHCELERDE 3.00 METREDEN, ON
BAHCELERDE 3.50 METREDEN FAZLA YAKLASMAYAN VE YAPI KITLESININ EN FAZLA IiKi
TARAFINI CEVRELEDIGI, TABIi VEYA TESVIYE EDILMIiS ZEMININ UZERINDE, BAGIMSIZ
BOLUMUN EKLENTISIi NITELIGINDE OLAN USTU SOKULUR-TAKILIR HAFiF MALZEME iLE
KENARLARI RUZGAR KESICi CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLSA DAHi ZEMIN TERASLARI TAKS
VE %30 A DAHIL OLMAK KAYDIYLA EMSAL HARICIDIR.



| ¢ YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA VEYA KOT FARKINDAN AGCIGA CIKAN BODRUM KATLARINDA

. YER ALAN iSYERLERININ CEPHE ALDIGI ON/YAN VE ARKA BAHCELER BAGIMSIZ BOLUM CEPHE

| SINIRLARINI ASMAYAN, EN FAZLA PARSEL SINIRLARINA YAKLASAN, BINA GiRiSi, YAYA VE ARAC

| GECISi ILE OTOPARK YERLESIMINI ENGELLEMEYECEK SEKILDE, YATAY VE DUSEY YUZEYLERDE
ACILIR, KAPANIR, KATLANIR VE SOKULEBILIR SISTEMLER iLE KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN

| SEFFAF CAM OLMASI ESASTIR.

| TICARI_YAPILARIN 1. NORMAL KATLARINDA RUHSAT EKi ONAYLI MIMARI PROJESINDE
GEZILEBILIR TERAS CATI OLARAK BELIRLENMIiS ALANLAR BAGIMSIZ BOLUM CEPHE SINIRLARINI

| ASMAYACAK SEKILDE YATAY VE DUSEY YUZEYLERDE ACILIR, KAPANIR, KATLANIR VE

| SOKULEBILIR SISTEMLER iLE KAPATILABILIR. DUSEY YUZEYLERIN SEFFAF CAM OLMASI ESASTIR.
KAPALI ALAN MIKTARI 20 METREKAREYi GECEMEZ.

! BU UYGULAMALAR iCIN GEREKLI OLAN izZIN; PARSEL MALIKLERININ BESTE DORDUNUN
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MUVAFAKATI OLDUGUNU BIiLDIREN KAT MALIKLERI KURUL KARARI’NIN NOTER ONAYLI SURETI
VE STATIK RAPOR iLE BIRLIKTE PROJE VE EKi BELGELERIN KENT ESTETIK KOMIiISYONUNA
SUNULMASI VE KOMiISYONUN UYGUN GORUSU HALINDE BELEDIYE ENCUMENININ KARARI iLE
VERILIR.

! e« BU KARARIN ONAYLANMASINDAN ONCE YAPI KULLANMA iZNi ALINMIS BINALARDA YAPILMIS
OLAN YUKARIDAKI MADDELERDE BAHSI GECEN iIMALATLARLA iLGILI GEREKLI OLAN iZiN;
PARSEL MALIKLERININ BESTE DORDUNUN MUVAFAKATI OLDUGUNU BILDIREN KAT MALIKLERI
KURUL KARARI'NIN NOTER ONAYLI SURETI VE STATIK RAPOR iLE BIRLIKTE PROJE VE EKi
BELGELERIN KENT ESTETIK KOMISYONUNA SUNULMASI VE KOMiISYONUN UYGUN GORUSU
HALINDE BELEDIYE ENCUMENININ KARARI iLE VERILIR.”



